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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j 8§ 1 i 8§ 3 ustawy z dnia 29msiia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z fpdiejszymi zmianami) oraz upowsaienia Prezydenta Miasta
Szczecin z dnia 16 sierpnia 2013 r. znak: WO-1.0883.2013.KO w sprawie wydawania
decyzji administracyjnych, postanowiei zawiadczéh w zakresie pogpowania
podatkowego dotyezego podatkéw i optat lokalnych

stwierdzam,

1) ze stanowisko Strony w zakresie prawa do skorzystamize zwolnienia pomieszcze
biurowych lesniczéwki na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 4 lit a uawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnyc(Dz. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 ze
zm.) jest nieprawidtowe,

2) 1ze stanowisko Strony w zakresie zastosowania art.udt. 2 i art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych jest prawidtowe wczesci dotyczace] podatnika
podatku od nieruchomdaci w stosunku do niewyodgbnionych lokali mieszkalnych
natomiast jest nieprawidiowe w cegsci dotyczacej podatnika podatku od
nieruchomosci w odniesieniu do gruntow oraz budynkow gospodamych.

Uzasadnienie

W dniu 04.10.2013 r. X wygpito z wnioskiem o udzielenie pisemnej indywidugine
interpretacji prawa podatkowego dotycych kwalifikowania powierzchni do zwolnienia
z podatku od nieruchonda oraz wskazania ptatnika podatku w sytuacji zamwaumowy na
bezptatne korzystanie z nieruchafoioSkarbu Pastwa, ledacej w zaradzie X. Poniewa
wniosek Strony nie spetniat wymogow oklanych w przepisach rozdziatu 1 a ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U0%22r. poz. 749 ze zm.) organ podatkowy
wezwaniem z dnia 30.10.2013 r. (dewonym w dniu 06.11.2013 r) wniést o jego
uzupelnienie poprzez:

* wskazania przepisow prawa podatkowego, ktore tmgj przedmiotem interpretaciji,

e przedstawienie wlasnego stanowiska w sprawie ocerawne] zaistnialego stanu
lub zdarzenia przysziego,

» Zzlozenie dwiadczenia pod rygorem odpowiedziadop karnej stosownie do zapisow
art. 14b 8§ 4 ustawy Ordynacja podatkowa

* uiszczenie optaty zgodnie z zapisami art. 14f 8 dstawy Ordynacja podatkowa.

W dniu 14.11.2013 r. (data wptywu do Wdu Miasta Szczecin) Wnioskodawca ztb
uzupetniony wniosek o wydanie indywidualnej intetaicji przepiséw prawa podatkowego
spetniagcy wymogi wskazane w Ordynacji podatkowe.



W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny:
X posiada w zarglzie nastpujace budynki:

1. Budynek biurowy wykorzystywany jako siedziba X, viokym wykonuje si prac
biurowa, zwiazara wytacznie z dziatalnécia nadlénictwa i prowadzosnw tym zakresie
gospodark lesna.

2. Budynki leniczowki, w ktérych znajdaj sic lokale mieszkalne zajmowane przez
lesniczych oraz wyodtbnione fizycznie pomieszczenia biurowe tzw. kaael

Wyodrebnione fizycznie pomieszczenia kancelarii znajdejse w budynkach lgniczowki
posiadaj odrebne wejcia, sciany dziatowe, korytarze i poczekalnie niekiedizta wezet
sanitarny i nie § wykorzystywane w celach mieszkalnych. Kancelarikavzystywane $
wytacznie na potrzeby prowadzenia dziatdltidesnej, wykonuje si w nich pra¢ biurowo —
ewidencyjmn.

Lokale mieszkalne znajdige s¢ w budynkach Igniczowki zajmowaneasprzez I&niczych
na podstawie umow dotyazych nieodptatnego korzystania na czas petnieniagkdju
lesniczego. Umowa z kmiczym obejmuje lokal mieszkalny w budynku jednaiodym
(w ktorym migci sic wydzielona kancelaria), grunt zygiany z lokalem oraz budynki
gospodarcze. Zajmowany przezsiezego lokal nie stanowi samodzielnego lokalu
mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czeni®@®4 r. o wiasnei lokal
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.), a coyn idzie lokale te nie posiada etinej
ksiegi wieczystej. Przy tym wskazana, Ksi¢gi wieczyste zatoone g dla obszarow kaych,
stanowscych cate wielkoobszarowe nieruchasoigako obeby ewidencyjne.

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zadat nagpujace pytania:

1. W przedmiotowym stanie faktycznym powstajgtpliwosé czy pomieszczenia biurowe
lesniczOowki w cat@ci korzystag ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1 pkiit. a
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach iatgth lokalnych (Dz. U. z 2010 r.
Nr 95, poz. 613 z p6z. zm.)?

2. Kto w swietle przedmiotowego stanu faktycznego jest poikem podatku od
nieruchomaci biorgc pod uwag art. 3 ust. 2 i art. 3 ust. 1 pkt. 4 ustawy o ptdech
| optatach lokalnych.

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zstiniatego stanu faktycznego:

1. X wyraa poghkd, iz pomieszczenia biurowe wsteczéwkach w cakei korzystay ze
zwolnienia od podatku od nieruchosfob

2. W odniesieniu do lokali mieszkalnych znajdych s¢ w lesniczowkach, z ktérych
nieodptatnie korzystaj lesniczowie. X stoi na stanowiskte skoro lokal taki wraz z
gruntem nie ma charakteru agtmej wkasnéci w rozumieniu ustawy o wiasfw lokali to
zobowgzanym do zaptaty podatku od nieruchcsongest X.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ pod&bwy zwazyt co nasgpuje:

Stosownie do zapiséw art. 7 ust. 1 pkt 4 lit awgta dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. nr 95 poz36&e zm.) Zwalnia si od podatku od
nieruchomaci: (...) 4) budynki gospodarcze lub ich gi:

a) stdqce dziatalngci lesnej lub rybackiej,



b) pot¢one na gruntach gospodarstw rolnych, zZglte wykcznie dziatalngci,
rolniczej,

C) za¢te na prowadzenie dziatdw specjalnych produkcjieql

W omawianym przepisie nalg w pierwszej kolejnéci zdefiniowa pojecie ,budynku
gospodarczego” poniewaw niniejszej interpretacji istotne jest udzielerdpowiedzi na
pytanie, czy pomieszczenia biurowenezéwki (a take budynki biurowe) mag zosta
uznane za budynek gospodarczy i korzysta zwolnienia z podatku od nieruchaimiona
podstawie art. 7 ust 1 pkt 4 lit a ustawy o podeltkisoptatach lokalnych. W stownikgzyka
polskiego nie istnieje definicja ,budynku gospodago”, w potocznym znaczeniu przez
.oudynek gospodarczy” natg rozumi€ budynek dodatkowy, pomocniczy (nie siedzib
gtéwna czy gtéwny budynek firmy), zytkowany w celu magazynowania, przechowywania
sprztu, towaréw, zapasOw oraz wykonywania drobnych pvearsztatowych. Ustawa
0 podatkach i optatach lokalnych rowhiaie definiuje pajcia ,budynek gospodarczy’.
W art. 1 a ust. 1 pkt 1 zawarta jest jedynie oga@efnicja budynku - obiektu budowlanego
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, wydzietpm z przestrzeni za pompc
przegréd budowlanych posiadeggo fundamenty i dach. Konieczne jest zatem odvieist
do pogcia budynku ustalonego na gruncie prawa budowlanggdresci 8 3 pkt 8
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietr#802 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 75
poz. 690) w sprawie warunkow technicznych, jakimnwpmy odpowiadd budynki i ich
usytuowanie, definiagcego pogcie budynku gospodarczego czyli budynku przeznasgon
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowyclz di@przechowywania materiatow,
narzdzi i sprztu oraz do obstugi budynku mieszkalnego. Przy astal rodzaju
(klasyfikacji) obiektu do celéw podatkowych niedba jest take analiza danych zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkéw. Zgodnie bowiem 1. &1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. z 2010 r. 198 poz. 1287 ze zm.) podstaw
wymiaru podatku od nieruchorém stanowi dane zawarte w ewidencji gruntoéw i budynkdw.
Na podstawie 8§ 65 Rozpazenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictzvania
29 marca 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 38 poz. 4B4prawie ewidencji gruntow i budynkow,
budynki dzieli s¢ na dziesj¢ rodzajow - ze wzgdu na podstawoyvfunkcje wytkowa.

Z przedmiotowego rozpogdzenia wynika,ze budynki mieszkalne, biurowe, przemystowe
stanowi odrebng kategorie od budynkéw gospodarczych. Dlategonie mana uzna, iz
budynek mieszkalny czy zebiurowy spetnia kryteria budynku gospodarczegowwywroku

z dnia 07.06.2011 r. sygn. akt Il FSK 172/10 Nagcgead Administracyjny potwierdzitze
budynek biurowy nie jest budynkiem gospodarczymoyskealizuje on odmienne funkcje.

Majac powyzsze na uwadze organ podatkowy wskazujeze wskazane przez
Whnioskodawg pomieszczenia biurowe w kniczéwkach oraz budynki biurowe nie
spetniaja warunkéw umozliwiaj acych skorzystanie ze zwolnienia wynikajcego z art. 7
ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalny.

Ustosunkowujc sk do drugiego pytania organ podatkowy wskazuje zZgodnie
z art. 3 ust. 1 Rodatnikami podatku od nieruchoseo sy osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajosobowsti prawnej, lzdgce:

1) wiascicielami nieruchoméi lub obiektow budowlanych, z zastereiem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchagidub obiektow budowlanych;

3) uwzytkownikami wieczystymi gruntow;



4) posiadaczami nieruchonsai lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ich efi,
stanowgcych wiasnéé Skarbu Paistwa lub jednostki samogziu terytorialnego, jéeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wieicielem, Agenay Wiasnaici Rolnej Skarbu
Panistwa lub z innego tytutu prawnego, z wtlkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowtych odgbnych nieruchoméci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastergiem ust.2.”

Art. 3 ust 2 stanowi:,Obowigzek podatkowy dotygzy przedmiotow opodatkowania
wchodzcych w sklad  Zasobu WiaseoRolnej Skarbu Péstwa lub lgdgcych w zarzdzie
Paristwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe — cizy odpowiednio na jednostkach
organizacyjnych Laséw Ratwowych, faktycznie wiadgych nieruchomaiami lub
obiektami budowlanymi.

Natomiast zgodnie z zapisamit. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 wzm 1991 r. o lasach
(Dz. U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59 ze zm.)lasy Paistwowe jako pastwowa jednostka
organizacyjna nieposiadaga osobowgci prawnej reprezentyj Skarb Pastwa w zakresie
zarydzanego mienia.

W sktad Lasow Pastwowych wchodznasepujgce jednostki organizacyjne:
1) Dyrekcja Generalna Laséw RPstwowych;
2) regionalne dyrekcje Lasow Bswowych;
3) nadlénictwa,
4) inne jednostki organizacyjne nieposiag& osobowsti prawnej.”

Przepisy te regulgjstatus prawny Ratwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe

i jego jednostek organizacyjnych. Przytoczony pizepskazuje na podstawawfunkcje
Lasow Pastwowych jalg jest reprezentowanie SkarbunBfwa z zakresie zaydzanego
mienia. Z tréci kolejnych przepiséw ustawy o lasach w tym z ag.ust. 1 i 3 i art. 34 pkt 1
wynika, & dyrektor generalny Laséw PRstwowych, dyrektor regionalny Lasow
Paistwowych, a take nadléniczy s reprezentantami Skarbu f#wa w stosunkach
cywilnoprawnych w zakresie swojego zadania. Oznadea ze strom czynndgci
dokonywanych przez Lasy Ratwowe i ich jednostki organizacyjne jest Skarmddaa
(uchwata Skiadu Siedmiu¢8zidw Sdu Najwyzszego — Izba Cywilna z 14.10.1994 r.
[l CZP 16/94). Zatem umowy przenase posiadanie nieruchosw stanowacych wlasnéc
Skarbu Pastwa ledacych w zarzdzie Lasow Pastwowych, zawarte przez jednostki
organizacyjne Laséw Ratwowych z osobami, ktéreaspracownikami Staby lesnej
uprawnionymi do bezptatnego mieszkania, maletraktowa jako umowy zawarte
bezpdrednio z widcicielem, czyli ze Skarbem Bstwa. Bda to wigc umowy skutkujce
przeniesieniem obowzku podatkowego w podatku od nieruchasi@godnie z art. 3 ust. 1
pkt 4 lit a ustawy o podatkach i optatach lokalnyZhresci tego przepisu wynika bowieme
po zawarciu umowy z wigicielem (Skarbem Ratwa) nasipuje przeniesienie obowzku
podatkowego w odniesieniu do przekazanej nierucomob ich czsci albo obiektow
budowlanych lub ich eZci. Przeniesienie obowjzku podatkowego nie nasfpuje jedynie
w przypadku gdy osoba fizyczna posiada lokal mieszkny Skarbu Paastwa, ktory nie
jest odrgbna nieruchomascia. W ztozonym wniosku Wnioskodawca wskazag umowa
z lesniczym obejmuje lokal mieszkalny w budynku jednaiiodym, w ktérym znajduje si
takze kancelaria, grunt oraz budynki gospodarcze. Emyn lokal mieszkalny nie stanowi



samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o widsndokali. Majac na wzgédzie
przedstawiony stan faktyczny wskézanalery, iz od statusu prawnego (rodzaju
nieruchoméci) w tym nieruchoméci petnacej funkcje ,lokalu funkcyjnego” zaky
prawidtowe ustalenie podatnika podatku od nieruabkmm Jak wskazano povigj
obowiazek podatkowy wynikagy z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkadptatach
lokalnych zastaje przeniesiony na posiadacza remcci w wyniku zawarcia
z widcicielem (Skarbem Ratwa) umowy przenogeej posiadanie. Wyjkiem od tej reguty
jest sytuacja kiedy przedmiotem umowy jest posiadbrkalu mieszkalnego niestaneawego
odrebnej wiasnéci, w znaczeniu jakie nadaje temu @y ustawa o wihasrici lokali.
Wéwczas obowizek podatkowy dotyczy nadal wticiela (Skarb Pastwa). W zwiagzku
z powyzszym organ podatkowy wskazujeze w opisanym przez Whnioskodawg stanie
faktycznym obowigzek podatkowy w odniesieniu do lokalu mieszkalnego
niestanowhcego odgbnej wilasnasci spoczyw# bedzie nadal na X. Natomiast
podatnikiem podatku od nieruchomdci w odniesieniu do cgci nieruchomasci
gruntowej oraz do budynkdéw gospodarczych &dzie posiadacz nieruchomsci.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciproepisy prawa podatkowego obauiijace
na dzié wydania interpretacji przez organ podatkowy i daty stanu faktycznego
przedstawionego przez wnioskodawc

Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usegriu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Ruzolej.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspmnictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skarg: mazna wnigé¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usungcia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswtia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat si lub mogt s¢ dowiedzié€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@i organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termirg@ dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Ust0¥ naruszenia prawa.

Otrzymup:
1) Adresat
2) Ala



